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KOHILA VALLAVALITSUS
KORRALDUS
EELNOU

Kobhila __.juuli2021nr

Projekteerimistingimuste andmine

Kohila Vallavalitsusele esitati 1abi ehitisregistri Aandu kilas, Nonni (katastritunnus
31701:004:0133, pindala 16 ha, sihtotstarve 100% maatulundusmaa) Kkinnistule
projekteerimistingimuste taotlus nr 2111002/07208 kuni 5 MW vdimsusega péaikeseelektrijaama
rajamiseks.

Taastuvenergeetika suurema osakaalu saavutamine energiavarustuses kuulub Gleriigilise
planceringu “Eesti 2030+“ kohaselt energeetikavaldkonna peamiste eesmarkide hulka.
Uleriigilise planeeringu Eesti 2030+ jargi on oluline riigi energiajulgeoleku tagamiseks keskenduda
rohkem hajutatumale piirkondlikule energiatootmisele. Hajaenergeetika vdimaldaks dra kasutada
ka kohalikke energeetilisi ressursse: paike, tuul, biomass, maasoojus jne.

Rapla maakonnaplaneering 2030+ kohaselt on pdikeseenergia tootmisel eelistatud vahem
vaartuslikke alasid maatulundusmaadel. Nonni Kinnistu ei paikne rohelises vrgustikus, aga paikneb
vaartuslikul pdllumajandusmaal.

Vastavalt Kohila valla tldplaneeringule (kehtestatud Kohila Vallavolikogu 20.07.2006 otsusega nr
86) on Nonni kinnistu juhtotstarve looduslik haljasmaa, kus v@ivad paikneda tksikud paikkonda
sobivad elu-, Uhiskondlikud- ja tootmishooned. Kohila valla tldplaneeringu kohaselt toimub
arendus- ja ehitustegevus hajaasustusaladel Gldjuhul I8bi projekteerimistingimuste ja l&bi
maakasutuse sihtotstarbe muudatuste maakatastris.

Ehitusseadustiku § 31 I6ike 1 kohaselt otsustab padev asutus keskkonnamd@ju hindamise algatamise
vajaduse. Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimisstisteemi seaduse § 3 18ike 1 kohaselt on
keskkonnamdju hindamine kohustuslik tegevusloa taotlemisel ning sama seaduse § 7 jargi loetakse
tegevusloaks ehitusluba. Projekteerimistingimused on ehitusloa menetluses esitatava ehitusprojekti
koostamise aluseks, mistottu keskkonnamdju kaalumine projekteerimistingimuste menetluse
raames teenib keskkonnaseadustiku tldosa seaduse paragrahvis 8 nimetatud keskkonna tervikliku
kaitse pohimdtte rakendamist.

Kavandatav  pdikeseelektrijaama rajamine ei  kuulu keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimisslsteemi seaduse paragrahvi 6 I6ikes 1 nimetatud olulise keskkonnamdjuga
tegevuste hulka, samuti pole tegevust nimetatud tegevusvaldkondade, mille korral tuleb anda
keskkonnamdju hindamise vajalikkuse eelhinnang, tapsustatud loetelus. Kavandatav tegevus ei
avalda olulist keskkonnam@ju Natura 2000 vorgustiku alale voi kaitstavale loodusobjektile;



kavandatava tegevusega kaasnevate avariiolukordade tOendosus ei erine tavaparasest
ehitustegevusest, samuti ei paikne vahetuses ldheduses suure keskkonnariskiga objekte, mis
kavandatavat tegevust mdjutada voiksid.

Juhul, kui projekteerimise kaigus ilmneb keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimisslsteemi
seaduse maistes olulise keskkonnamdju tekkimise voimalus, tuleb huvitatud isikul esitada Kohila
Vallavalitsusele keskkonnamdjude eelhinnang, mille pdhjal v6ib vallavalitsus algatada
keskkonnamdju hindamise.

Ehitusseadustiku 8 31 16ike 1 kohaselt otsustab padev asutus projekteerimistingimuste andmise
menetluse korraldamise avatud menetlusena. Haldusmenetluse seaduse 8§ 46 I6ike 1 kohaselt vdib
haldusorgan avatud menetluse pohjendatud juhtudel Iabi viia kui see on vajalik asja lahendamiseks
ega kahjusta oluliselt menetlusosaliste huve. Kohila Vallavalitsuse hinnangul on kuni 5 MW
paikeselektrijaama pustitamine laiemapdhjalist kaasamist eeldav olulise avaliku huviga tegevus,
millest tulenevalt on antud juhul avatud menetluse labiviimine p&hjendatud.

Projekteerimistingimuste eelndu avalikustati Kohila valla ajalehe juunikuu (23. juuni 2021) numbris
ning Kohila valla kodulehel. Avalikustamise periood kestis 02. juulist kuni 11. juulini 2021.
Vastavalt ehitusseadustiku § 31 I8ikele 4 esitas Kohila Vallavalitsus eelndu arvamuse avaldamiseks
isikutele ja asutustele, kelle digusi ja huve vdib taotletav ehitis vdi ehitamine puudutada. Puudutatud
isikuid teavitati Kohila Vallavalitsuse _ .06.2021 kirjaga nr 7-5/__.

Vottes aluseks Ulaltoodu, ehitusseadustiku § 28, § 26 18ikest 1, 16ike 2 punktist 1, 10ikest 4, § 31
I6ikest 1, § 33, haldusmenetluse seaduse § 46 IGikest 1, 8 50 16ike 2 punktist 1, keskkonnamdju
hindamise ja keskkonnajuhtimisstisteemi seaduse § 2% ja § 3 ning esitatud projekteerimistingimuste
taotlust nr 2111002/07208

1. Anda projekteerimistingimused PT-035-21 kuni 5 MW vdimsusega péikeseelektrijaama
ligikaudu 16 ha suurusele alale ehitusprojekti koostamiseks aadressil Nonni (katastritunnus
31701:004:0133), Aandu kiila, Kohila vald, Raplamaa (lisa 1).

2. Mitte algatada projekteerimistingimuste menetluse raames keskkonnamdju hindamist. Edasise
tegevuse kaigus olulise keskkonnamdju ilmnemisel algatatakse keskkonnamd@ju hindamine.

3. Korralduse peale voib esitada Kohila Vallavalitsusele vaide haldusmenetluse seaduses satestatud
korras 30 paeva jooksul arvates korraldusest teadasaamise péevast voi paevast, millal oleks pidanud
korraldusest teada saama vOi esitada kaebuse Tallinna Halduskohtule halduskohtumenetluse
seadustikus satestatud korras 30 paeva jooksul arvates korralduse teatavakstegemisest.

4. Korraldus joustub teatavakstegemisest.

(allkirjastatud digitaalselt)
(allkirjastatud digitaalselt)
Uku Torjus
Vallavanem Anu Suviste
Vallasekretar



Lisa 1

PROJEKTEERIMISTINGIMUSED PT-035-21
07 . 2021 a!l

1. Ehitustegevuse liigi tdpsustus: ehitise pustitamine.
2. Projekteerimistingimuste andja

Asutus: Kohila Vallavalitsus; asutuse registrikood: 75018851;
ametniku nimi: Sille R6dmus; ametniku ametinimetus: vallaarhitekt.

3. Taotluse andmed

Liik: detailplaneeringu kohustuse puudumisel; PT-035-21; kuupéev 13.05.2021.

4. Ehitamisega hdlmatavate kinnisasjade andmed, sh katastritunnused ja koha-
aadressid:

Maatulundusmaa; katastritunnus 31701:004:0133, pindala 22,43 ha, Nonni, Aandu kiila, Kohila
vald, Raplamaa.

5. Uldist:

5.1.Ehitisregistri andmetel on kinnistu hoonestamata, kuid registri andmetel paikneb kinnistul
puurkaev (ehitisregistri kood 221342234). Keskkonnaregistris puurkaevu kohta andmed
puuduvad;

5.2.Nonni Kkinnistu juhtotstarve vastavalt Kohila valla Gldplaneeringule (kehtestatud Kohila
Vallavolikogu 20.07.2006 otsusega nr 86) on looduslik haljasmaa, kus vdivad paikneda
uksikud paikkonda sobivad elu-, dhiskondlikud- ja tootmishooned. Kohila valla
uldplaneeringu kohaselt toimub arendus- ja ehitustegevus hajaasustusaladel wldjuhul
labi projekteerimistingimuste ja labi maakasutuse sihtotstarbe muudatuste maakatastris;

5.3.Kinnistu jadb kaitsmata pohjaveega alale;

5.4.Kinnistut labib ladne ida suunaliselt elektrihuliin, KP1228175, kaitsevoondiga (25+25 m
liini teljest);

5.5.Nonni kinnistule ulatub ka P&hklisalu kinnistul asuva puurkaevu, PRK0030158, hooldusala
(10 my;

5.6.Ehitusprojektiga ndhakse ette kuni 5 MW vdimsusega paikeseelektrijaama pustitamine ning
lahendatakse muu kinnistuga seotud ehitustegevus.

6. Projekteerimistingimuste sisu ja péhjendused:

6.1.Projekteeritav objekt: kuni 5 MW vbimsusega paikeseelektrijaama ehitusprojekti
koostamine. Lubatud hoonestusala vastavalt skeemile lisa 2;

6.2.Rajatis kavandada kinnistule kitsendusi arvestades ja mitte ldhemale kui 4 m Kinnistu piirist.
Pargi rajamisel arvestada ka juurdepddsuga no pargi kaugemasse nurka hooldustédde
tarbeks;

6.3.Rajatise kasutamise otstarbed; 23029 (muu energiatdostuse rajatis), 22149 (muu
elektrienergia tlekandeliiniga seotud rajatis);

6.4.Rajatise korgus - kuni 3 m;

6.5.Ndha ette péikeseelektrijaama ja selle tmbruse taimekaitsevahendite vaba hooldus;

6.6.Juurdepdas: 11220 Kernu-Kohila teelt olemasoleva mahaséidu kaudu;

6.7.Piirdeaed lubatud vajadusel rajada kuni 2 m kdrgune, labipaistev ja ainult né paikesepargi
umber. Piirdeaed rajada vaikeloomade liikumise tagamiseks maapinnast piisavalt kdrgele

! Projekteerimistingimuste andmise péev, kuu ja aasta.



vOi piisava vorgusilma suurused. Piirdeaia voi vérava rajamiseks, mille ehitamisega
kaasnevad kaevet6od (alates 30 cm sligavuselt), tuleb esitada ehitusprojekt ja ehitusteatis.
Projekti koosseisus esitada nii vaate- kui ka IGikejoonis. Piirdeaedade rajamisel kanda
asendiplaanile piirdeaia ja varavate asukoht;

6.8.Projekti aluseks olev geodeetiline alusplaan peab olema mdddistatud piisavas ulatuses, mis
vOimaldab projekti koostada ja kontrollida. Kdik projektiga kavandatud peab j&&ama
mdoddistatud alusele;

6.9.Maakatastriseaduse paragrahv 18 16ike 1 punkti 3 kohaselt taotleda peale ehitusloa saamist
katastriliksuse  sihtotstarbe muutmine vastavalt ehitise kasutamise otstarbele
(maatulundusmaa - osaliselt tootmismaaks);

6.10.Kui kinnistul asub puurkaev, tuleb see enne planeeritava tegevuse algust lammutada
vastavalt keskkonnaministri 09.07.2015 maéédrusele nr 43 ,, NOuded salvkaevu
konstruktsiooni, puurkaevu v@i -augu ehitusprojekti ja konstruktsiooni ning lammutamise ja
Umberehitamise ehitusprojekti kohta, puurkaevu véi -augu projekteerimise, rajamise,
kasutusele vGtmise, imberehitamise, lammutamise ja konserveerimise korra ning puurkaevu
vOi -augu asukoha kooskdlastamise, ehitusloa ja kasutusloa taotluste, ehitus- voi
kasutusteatise, puurimispéeviku, salvkaevu ehitus- voi kasutusteatise, puurkaevu voi -augu
ja salvkaevu andmete keskkonnaregistrisse kandmiseks esitamise ning puurkaevu voi -augu
ja salvkaevu lammutamise teatise vormid“. Kui puurkaev on lammutatud voi
konserveeritud, esitada vastavad andmed puurkaevu kohta ka ehitisregistrisse;

6.11.Teha koostood naaberkinnistute omanikega, kelle joogiveekaevud véivad olla m&jutatud
paikeseelektrijaama tugistruktuuride paigaldamisest tekkivate puurimistéode tottu.
Vajadusel, kinnitatud taasesitamist v8imaldavas vormis, fikseerida veetasemed enne t6de
alustamist ja t60de IOpetamise korral. Kaebuste esitamise korral leida olukordadele
lahendused ning katta nendega seonduvad kulud.

7. Projekti vormistus:

Ehitusprojekt koostada vdi kontrollida kehtivat kutsepaddevust omava juriidilise voi fulsilise
isiku poolt. Projekti koosseis ja vormistus vastavalt majandus- ja taristuminister 17.07.2015
médrusele nr 97 ,,Nouded ehitusprojektile® sétestatud eelprojekti staadiumile. Ehitusprojekti
vormistamisel juhinduda standardist EVS 932:2017 Ehitusprojekt. Lisada asukoha skeem
(mddduta, lahedal olevate asulate ja pdhiteede vBrgu ara nditamisega) ja aerofoto, fotod krundist
ja imbritsevast miljodst, ehitisregistri valjavote, katastriiiksuse plaan (Maa-ameti katastriblroo
pitsatiga, mida on vdimalik tellida katastriblroost raplamk@maaamet.ee), geodeetiline
alusplaan (aktuaalsel alusplaanil m6ddus M 1:500), projekteerimistingimused ja kooskdlastatud
eskiislahendus pdf formaadis (valjavote e-Kirjast).

Ehitusprojekti kaustale lisaks esitada digitaalne asendiplaan ja geodeetiline alusplaan dwg
failina elektronpostiga aadressil tea.raudsep@kohila.ee.

8. Projekti kooskblastamine:

8.1.Piirdeaia rajamisel piirirajatisena voimaldada naaberkinnistu omanikul/omanikel avaldada
arvamust Kkirjalikku taasesitamist voimaldaval moel,

8.2.Ehitusprojekt kooskdlastada tehnilised tingimused véljastanud asutuste ja ettevotetega;

8.3.Maaomaniku/maaomanike kooskdlastus;

8.4.Kooskdlastused ja seisukohad projekti kohta esitada ehitusprojekti koosseisus.

9. Projekt esitatakse kooskdlastamiseks labi ehitisregistri:

9.1.Péaésteameti L&&ne pééstekeskusega kooskdlastamiseks pérast ehitusloa menetluse
alustamist, kui ehitise kohta on digusaktiga kehtestatud tuleohutusnduded.


mailto:raplamk@maaamet.ee
mailto:tea.raudsep@kohila.ee

Projekt esitada elektrooniliselt 1&bi ehitisregistri.
Projekteerimistingimused kehtivad viis aastat.
Projekteerimistingimused ei anna digust ehitamise alustamiseks.



