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KOHILA VALLAVALITSUS
KORRALDUS
EELNOU

Kobhila __.juuni 2023 nr __

Detailplaneeringut tapsustavate
projekteerimistingimuste andmine

Kohila Vallavalitsusele esitati 21.04.2023 |&bi ehitisregistri Hageri alevikus, Sutlema tee 6
(katastritunnus 31701:005:0057, pindala 1828 m?, sihtotstarve 100 % elamumaa) kinnistule
projekteerimistingimuste taotlus nr 2311002/03755. Alal kehtib Kohila Vallavolikogu 26. augusti
2008. a otsusega nr 31 kehtestatud ,,Hageri alevikus Priimula 111 kinnistu detailplaneering®.

Ehitusseadustiku (edaspidi EhS) § 27 I6ike 1 kohaselt vGib pédev asutus pdhjendatud juhul anda
ehitusloakohustusliku ~ hoone  vdi  olulise  rajatise  ehitusprojekti koostamiseks
projekteerimistingimusi, kui: 1) detailplaneeringu kehtestamisest on mdodas ule viie aasta; 2)
detailplaneeringu kehtestamise jarel on ilmnenud olulisi uusi asjaolusid v6i on oluliselt muutunud
planeeringuala vdi selle mdjuala, mille téttu ei ole enam vdimalik detailplaneeringut taielikult ellu
viia, vOi 3) detailplaneeringu kehtestamise jarel on muutunud Oigusaktid voi kehtestatud
planeeringud, mis mdjutavad oluliselt detailplaneeringu elluviimist.

Juhindudes EhS 8 27 I6ike 4 punktist 5 ja 7 ning esitatud taotlusest, soovitakse
projekteerimistingimustega tdpsustada detailplaneeringu jargselt moodustatud Sutlema tee 6 (Pos 2)
kinnistu liikluslahenduse pGhimdtteid.

Vastavalt Priimula 111 kinnistu detailplaneeringule on Sutlema tee 6 Kkinnistule juurdepéas ette
néhtud 11240 Tddva-Hageri teelt (katastritunnus 31701:001:2190) rajatava uue mahasdidu kaudu.
Esitatud projekteerimistingimuste taotlusega soovitakse Kinnistule juurdepdasu olemasolevalt
avalikult kasutatavalt Kuriste teelt. Vajaduse pdhjuseks on toodud uue mahasdidu rajamise rahaline
kulu kinnistuomanikule ning liiklusohutus. Kuriste teelt juurdepaasu rajamine oleks liikluse mdttes
ohutum. Lisatud viide Inseneribiiroo Statumi 2002. a liiklusohutusauditis toodule — tldreeglina on
vadiksema ristumiste arvuga tee- voi tdnavaldikudel vahem liiklusdnnetusi jms.

Sutlema tee 6 detailplaneeringukohase juurdepaasutee asukoha t&psustamine ei ole vastuolus
digusaktide, isikute diguste voi avaliku huviga ja ei muuda kehtivat Gldplaneeringut. Juurdepéasutee
asukoha tapsustamine, kui liikluskorralduse pdhimdtte muutmine, ei ole planeeringulahenduse
olemuslik muutmine ning ei tekita tldplaneeringu muutmise vajadust vms ehitusseadustiku § 27
I6ike 3 toodud vastuolu.



EhS § 31 18ike 1 kohaselt tuleb korraldada projekteerimistingimuste andmine avatud menetlusena,
kui projekteerimistingimusi antakse detailplaneeringu olemasolul. Projekteerimistingimusi ei anta
detailplaneeringus kehtestatud planeeringulahenduse olemuslikuks muutmiseks.

Projekteerimistingimuste eelndu avalikustati Kohila valla ajalehe juunikuu (08. juuni 2023) numbris
ning Kohila valla kodulehel. Avalikustamise periood kestis 08. juunist kuni 21. juunini 2023.

Vastavalt ehitusseadustiku 8 31 I6ike 4 kohaselt esitas Kohila Vallavalitsus eelndu arvamuse
avaldamiseks isikutele, kelle Gigusi ja huve vdib taotletav ehitis vdi ehitamine puudutada.
Puudutatud isikuid ja asutusi (Maa-amet ja Kohila Maja OU) teavitati Kohila Vallavalitsuse
_.06.2023 kirjaga nr 7-5/____ ning eelndu esitati _ .06.2023 l&bi ehitisregistri kooskblastamiseks
Transpordiametile.

Avaliku valjapaneku kestel esitati/ei esitatud Kohila Vallavalitsusele eelndu kohta ettepanekuid ega
vastuvditeid....eelnoud tdiendatakse vastavalt menetluse kaigule.

V/ottes aluseks ehitusseadustiku 8 27 16ike 1 punkti 1, § 27 16ike 4 punkti 5 ja 7, § 28, § 31 10ike 1,
2 ja 4 esitatud projekteerimistingimuste taotluse nr 2311002/03755, Kohila Vallavolikogu
25.06.2019. a maaruse nr 9 ,,Kinnisasja avalikes huvides omandamise seadusest, ehitusseadustikust,
planeerimisseadusest ning ehitusseadustiku ja planeerimisseaduse rakendamise seadusest
tulenevate Ulesannete delegeerimine™ § 2 ja arvestades Kohila valla iildplaneeringus madratud
tingimusi.

1. Anda projekteerimistingimused Kohila Vallavolikogu 26. augusti 2008. a otsusega nr 31
kehtestatud  Priimula 1l kinnistu  detailplaneeringu  liikluslahenduse  tapsustamiseks
ehitusprojektiga. Detailplaneeringu jargselt moodustatud Sutlema tee 6 (Pos 2) kinnistule
kavandavate ehitiste ehitusprojekti koostamiseks jargmiselt:

1.1. Detailplaneeringu krundipositsioon nr 2 juurdepédés naha ette avalikult kasutatavalt Kuriste
teelt.

2. Korraldada projekteerimistingimuste andmine avatud menetlusena.

3. Korralduse peale vdib esitada Kohila VVallavalitsusele vaide haldusmenetluse seaduses satestatud
korras 30 péeva jooksul arvates korraldusest teadasaamise péevast voi paevast, millal oleks pidanud
korraldusest teada saama vOi esitada kaebuse Tallinna Halduskohtule halduskohtumenetluse
seadustikus sétestatud korras 30 paeva jooksul arvates korralduse teatavakstegemisest.

4. Korraldus joustub teatavakstegemisest.

(allkirjastatud digitaalselt)
(allkirjastatud digitaalselt)
Allar Haljasorg
Vallavanem Roman Maértson
Vallasekretar
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PROJEKTEERIMISTINGIMUSED PT-22-23

06 . 2023 atl

1. Ehitustegevuse liigi tapsustus:
- Liikluskorralduse p6himdtte muutmine.
2. Projekteerimistingimuste andja

Asutus: Kohila Vallavalitsus; Asutuse registrikood: 75018851;
Ametniku nimi: Sille R66mus; Ametniku ametinimetus: vallaarhitekt.

3. Taotluse andmed
Liik: detailplaneeringu olemasolul; PT-22-23; Kuupéev 21.04.2023.
4. Ehitamisega hdlmatava kinnisasja andmed, sh katastritunnus ja koha-aadress:

Sutlema tee 6; elamumaa 100 %; katastritunnus 31701:005:0057; pind 1828 m?, Hageri alevik,
Kobhila vald, Raplamaa.

5. Projekteerimistingimuste sisu ja pdhjendused?:

Kohila Vallavalitsusele esitati 21.04.2023 labi ehitisregistri projekteerimistingimuste taotlus
detailplaneeringu olemasolul. Projekteerimistingimuste taotlusega soovitakse t&psustada
detailplaneeringu jargselt moodustatud Sutlema tee 6 (Pos 2) kinnistu liikluslahenduse pdhimétteid.

Vastavalt detailplaneeringule on Sutlema tee 6 kinnistule juurdepaés ette nédhtud 11240 Todva-
Hageri teelt. Projekteerimistingimused annavad vdimaluse kavandada juurdepads olemasolevalt
avalikult kasutatavalt Kuriste teelt.

Kdigi teiste nduete osas peab ehitusprojekt vastama alal kehtivale detailplaneeringule. Kavandatud
muudatus ei oma olulist ruumilist mdju. Samuti ei kaasne juurdepaédsutee asukoha muutmisega
negatiivset mdju naaberkinnistutele ja nende kasutajatele.

5.1.Kehtiv Priimula 11 kinnistu detailplaneering. Kehtestatud Kohila Vallavolikogu 26. augusti
2008. a otsusega nr 31;

5.2.Krundi ehitusdigus (hoonete suurim lubatud arv krundil, hoonete suurim lubatud ehitusalune
pind, hoonete lubatud maksimaalne kdrgus) on maaratud kehtiva detailplaneeringuga.

6. Projekti vormistus:

Ehitusprojekt koostada vo6i kontrollida vastavat, kehtivat kutsepadevust omava juriidilise voi
fudsilise isiku poolt. Projekti koosseis ja vormistus vastavalt majandus- ja taristuminister
17.07.2015 maéérusele nr 97 ,,Nouded ehitusprojektile” sétestatud eelprojekti staadiumile.
Ehitusprojekti vormistamisel juhinduda standardist EVS 932:2017 Ehitusprojekt. Lisada
asukoha skeem (mo6dduta, lahedal olevate asulate ja pOhiteede vOrgu &ra nditamisega) ja
aerofoto, fotod krundist, sellel olemasolevast hoonestusest ja Umbritsevast miljoost,
katastritiksuse plaan voi katastriblroost tellitav katastritiksuse andmete véljavote, geodeetiline

! Projekteerimistingimuste andmise péev, kuu ja aasta.
2 Projekteerimistingimuste sisustamisel lahtutakse detailplaneeringu koostamise kohustuse puudumisel ehitusseadustiku § 26
I6ikest 4 ja detailplaneeringu olemasolul ehitusseadustiku § 27 13ikest 4.



alusplaan (aktuaalsel alusplaanil m6ddus M 1:500), projekteerimistingimused ja kooskdlastatud
eskiislahendus pdf formaadis.

Ehitusprojekti kaustale lisaks esitada digitaalne asendiplaan ja geodeetiline alusplaan dwg
failina elektronpostiga aadressil tea.raudsep@kohila.ee.

7. Projekti koosk8lastamine:

7.1.Arhitektuurne eskiislahendus kooskolastada Kohila Vallavalitsuse vallaarhitektiga
(eskiisprojekt peab olema kinnitatud vastavat, kehtivat kutsepéddevust omava juriidilise voi
fudsilise isiku poolt);

7.2.Ehitusprojekt kooskdlastada tehnilised tingimused valjastanud asutuste ja ettevotetega;

7.3.Maaomaniku/maaomanike kooskdlastus;

7.4.Kooskdlastused ja seisukohad projekti kohta esitada ehitusprojekti koosseisus.

8. Projekt esitatakse kooskdlastamiseks labi ehitisregistri:

8.1.Paésteameti Ladne paastekeskusega kooskdlastamiseks pérast ehitusloa menetluse
alustamist, kui ehitise kohta on digusaktiga kehtestatud tuleohutusnuded.

Projekt esitada elektrooniliselt 1&bi ehitisregistri.

Projekteerimistingimused kehtivad viis aastat.

Projekteerimistingimused ei anna 8igust ehitamise alustamiseks. Vastavalt ehitusseadustiku
8§ 38 ldikele 1 annab ehitusluba Giguse ehitada ehitist, mis vastab ehitusloa andmise aluseks
olevale ehitusprojektile.

Lisa: 1.Lisa2 skeem
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